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6bis Place Jeanne d'Albret
Parcelle : BX n°87
65200 BAGNERES DE BIGORRE

Information des
acquéreurs et locataires

France
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risques
PPR (N, M, T) - sismicité

SIS - radon - sinistres

recul du trait de cote

c ERNT Direct

Le pionnier des états des
risques sur internet depuis 2006

en application des articles L 125 - 5 .L125-4
etlL 125-7 du Code de I'environnement

/AVERTISSEM ENT .

Cet état est basé sur les documents et données mis a disposition par les sites
intemet des autorités compétentes comme ceux des ministéres (Géorisques ou
Géoportail de l'urbanisme) et ceux des préfectures (rubrique "information des
acquéreurs et locataires"). Par conséquent, toute information erronée ou
manquante issue de ces liens ne pourrait nous étre opposable.
Le formulaire état des risques doit étre vérifié, complété et signé. Le cas échéant,
le vendeur/bailleur devra indiquer si, a sa connaissance, les travaux prescrits ont
été réalisés. De plus, s'il a connaissance que limmeuble a été sinistré et
indemnisé au titre du régime catastrophes, il devra remplir la déclaration des
Qinistres indemnisés jointe a cet effet. /




Etat des risques

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre joint en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un bien immobilier et a étre
remis, dés la premiére visite, au potentiel acquéreur par le vendeur ou au potentiel locataire par le bailleur. Il doit dater de moins de 6 mois et étre
actualisé, si nécessaire, lors de |'établissement de la promesse de vente, du contrat préliminaire, de I'acte authentique ou du contrat de bail.

Adresse de 'immeuble ou numéros des parcelles concernées Code postal Nom de la commune

6 bis, Place Jeanne d'Albret

Parcelle : BX n°87 65200 BAGNERES DE BIGORRE

Situation de I'immeuble au regard d’un ou plusieurs Plans de prévention des risques naturels (PPRN

m Limmeuble est situé dans le périmetre d’'un PPR Naturels oui X non
prescrit anticipé approuvé X approuveé et en révision date 25/03/2010
Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a : Inondations
> L’immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du PPRN oui X non
Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés 2 oui non
m L'immeuble est situé dans le périmetre d’'un autre PPR Naturels oui non X
prescrit anticipé approuveé approuve et en révision date
Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :
> L’immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du PPRN oui non
Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés *oui non

Situation de I'immeuble au regard d’un ou plusieurs Plans de prévention des risques miniers (PPRM
L’immeuble est situé dans le périmétre d’'un PPR Miniers oui non X

L’immeuble est situé dans le périmetre d’'un PPR Techonologiques oui non X

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

> L'immeuble se situe dans une commune de sismicité classée en
zone 1 zone 2 zone 3 zoned4 X zone 5
tres faible faible modérée moyenne forte

Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon

> L’immeuble se situe dans une commune a potentiel radon classée en niveau 3 oui X non
Information relative & la pollution des sols
> Le terrain est situé en secteur d’'information sur les sols (SIS) oui non X

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite a une catastrop
* catastrophe naturelle miniére ou technologique
L’immeuble a t-il donné lieu au versement d’'une indemnité a la suite d’'une catastrophe N/M/T (*) oui non

Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de cote
m L'immeuble est situé sur une commune exposée au recul du trait de cote et listée par décret ? oui non X

Information relative a I'Obligation Iégale de débroussaillement

B Limmeuble est situé a lintérieur du zonage informatif des obligations légales de débroussaillement ? ©Ui X non

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte

1/ Zonage du PPR Multirisques (Inondations, mouvements de terrain et avalanches) approuvé le 25/03/2010.
2/ Zonage sur I'Obligation Iégale de débroussaillement du 24/07/2026.

3/ Carte d’exposition au retrait-gonflement des argiles au 01/07/2026, ne valant pas PPR.

4/ Zonage sismique réglementaire dans les Alpes-Maritimes et fiche séisme.

5/ Zonage réglementaire a potentiel radon.

vendeur / bailleur Date / Lieu acquéreur / locataire
R SCI ALPYR 26/08/2026 e o Miléna DESBOIS

Signature : Signature :

Information sur les risques naturels, miniers ou technologiques, la sismicité, le potentiel radon, le retrait du trait de cote, les obligations légales de
débroussaillement et les pollutions de sols, pour en savoir plus : www.georisques.gouv.fr et www.geoportail-urbanisme.gouv.fr

Modeéle Etat des risques, pollutions et sols en application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de I'environnement MTECT / DGPR janvier 2025
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EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Le plan visualisé sur cet extrait est géere
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Localisation du bien immobilier sur le plan cadastral




PPR MULTIRISQUES

ZONES RISQUES NATURELS

Inconstructible
(indice 1 = alba fort)

Conelrciible saus conditions
(indice 2 = alga moyen | indice 3 = aida faible)

Charrps dexpansion de crues - inconstructible
(inece 4 =aiga moyen ; indice 5 aka faitie)

_Ni

REGLEMENTS APPLICABLES AUX ZONES ROUGES:

A avalanche, page 10 du réglament

B chides da biocs, page 11 du rdgiament

G : gissament de terrain, page 12 du rdglemant

| : inondation, pages 13 & 14 gu réglement

T éooulements tarmntiols. page 16 du régiemant
X multi phénoménes, page 16 du réglement

REGLEMENTS APPLICABLES AUX ZONES BLEUES:

A svalanche, pages 18 3 19 du réglement
B chutes de biocs, pages 20 a 21 du ragemant
G © ghissement de tarrain, pages 22 du régiement
| - inpnoation, pages 23 @ 24 dy réglemant
R:n 1, page 25 ou rag t
T - écoulements lorrendie’s, pages 26 3 27 du rglement

COMMUNE da BAGNERES { ‘
de BIGORRE p

Plan de Prévention des Risques Sy 8
naturels prévisibles
(P.P.R)

APPROUVE PAR ARRETE PREFECTORAL

s Prasertavion
- Cocumed Grageigue
- R - Acvees

REGLEMENTS ARPLICABLES AL ZORES ROUGES:

FIEGLEMENTS APPLIEABLES ALK 204ES BLEUES,

EGLEMENTS APPLICABLES ALK 20KES JAUNES.

Le bien immobilier se situe en zone a risques, réglementée par ce PPR.



Sur ce plan de zonage réglementaire, le bien immobilier se situe en zone bleue 12, d’aléa faible a moyen.
Reglement complet du PPR (extraits a suivre) :
https://cms.terralego.com/backend-ddt65/communes/bagneres-de-bigorre/docs-

revention/ppr/bagneres de bigorre r _reglement.pdf

Réglement 12 et 13
Zone Bleue

Inondation
12 : cote de référence H=1.00m
I2 : cote de référence H=1,20m par rapport au niveau de la rue Prosper Nogués pour le secteur 92

13 : cote de référence H= 0,50m
o Occupations et utilisations du sol

¥» Toute demande d'urbanisme devra faire I'objet d'une demande accompagnée d'un plan coté,

» Les clétures auront peu d'influence sur le libre écoulement des eaux.

¥ Le stockage des produits toxiques ou dangereux ou vulnérables sera réalisé :

o soit dans une enceinte étanche et fermée, lestée ou arrimée, résistant aux effets de la crue de référence,
o soit dans une enceinte dont le niveau est situé au-dessus de la cole de références,

» Les aménagements et les accés seront arasés au niveau du terrain naturel et Insensible & I'sau. S'il est nécessaire que le profil en long
des voies d'accés se situe au-dessus de la cote de référence, ces voies seront équipées d'ouvrage de décharge dont louverture
permettra 'écoulement des esaux.

¥ Les équipements nécessaires aux fonctionnements des services publics et d'intérét collectit sont autorisés sous réserve que le maitre
d'ouvrage prenne les dispositions appropriées aux risques, ¥ compris ceux créés par les travaux

* Les constructions sont interdites sur une bande de 10 métres de large mesurée depuis le sommel de la berge du cours d'eau sauf pour le
secteur du Vallon de Saiut (crue torrentielle).

1 - Constructions
¥» Les constructions ne seront pas vulngrables vis a vis d’une lame d'eau calée & la cote de référence : adaptation des structures, des
fondatlons, des ouvertures, des réseaux internes, des matériaux ; prise en compte des risques d'affouillements, de saturation des sols,...
¥ Le plancher bas du rez de chaussée sera calé a la cote de référence. Sous la cote de référence, le batiment ne sera pas aménagé
{ouvertures, sous-sol ... interdits).
* Sous la cote de référence toutes les facades devront résister & des surpressions égales & 2 fois la pression hydrostatique pour la zzane 12
et 1,5 fois pour la zone 3.

2 - Etablissements recevant du public
¥ Pour les batiments et leurs annexes ou abords, une étude de risque définira les conditions de mise en sécurité des accupants et usagers,
et, s'il s'agit d'un service public lié & la sécurité, les modalités da continuité de celle-ci,
» Réalisation des protections et application des mesures définies par I'étude.
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3 - Camping / Caravanage / Aire naturelie
¥ La création de nouvelles activités est interdite,

» Les extensions des activités existantes, sans augmentation du nombre d'emplacements, sont autorisées sous réserve
o de ne pas géner |'écoulement de la crue,
o de ne présenter aucun risque de pellution ou de création d'embaécle en cas de crue,
o de la mise en place d'un plan d'information, d'alerte et d'évacuation.

4 - Prescriptions applicables aux travaux sur les biens et activités existantes

» Le stockage des produils toxiques ou dangereux ou vulnérable sera realisé :

o solt dans une enceinte étanche et farmée, lestée ou arrimée, résistant aux effets de la crue de référence,
o soit dans une enceinte dont le niveau est situé au-dessus de la cote de référence,

» En cas cde réfection ou remplacement, les chaudieres individuelles et collectives devront &tre positionnés au-dessus de la cote de
référence.

% En cas de réfection ou remplacement, le disjoncteur général et le tableau de distribution électrique devront &tre positionnés au-dessus de
la cote de référence. Le tableau de disiribution doit également étre congu de fagon a pouvoir couper facilement I'électricité dans tout le
niveau inondable, sans couper dans les niveaux supérieurs.

¥ Lors de modifications liees a la solidité et a la stabilité Les constructeurs devront prendre toutes les mesures nécessaires pour que les
batiments el consiructions résistent aux pressions de la crue de référence ainsi qu'a des tassements ou érosions localisées,

» En cas de réfection ou remplacement, les menuiseries, portes, fendlres situés en dessous de la cote de référence (définie en préambule)
doivent &tre réalisés avec des matériaux soit insensibles a I'eau, soit convenablement traités.

5 - Secteur 92
»  Méme réglement que ci-dessus avec une cote de référencs de 1,20 m par rapport au niveau de la rue Prosper Nogues

6 - Dispositions spécifiques aux constructions situées dans les périmétres de protection des monuments historiques (servitude AG1)
et les zones de protection du patrimaoine architectural, urbain et paysager (ZPPAUP - servitude AC4),

Dans les périmétres de protection des monuments hisloriques (servitude AC1) et les zones de protection du patimolne architectural, urbain et
paysager (ZPPAUP - servitude AC4), en cas d'incompatibilité entre les mesures de protection ou le réglement de la ZPPAUP et les prescriptions
du PPRI, afin d'assurer la cohérence architecturale du secteur, la reconstruction sur 'emprise d'un batiment ayant fait 'objet d’une démolition
totale pourra &tre réalisée sans rehausse du plancher & la cote de référence. Dans ce cas les prescriptions ci-dessous sont applicables :
« les facades et les ouvertures devront assurer I'étancheité de la construction jusqu'a la cote ds référence. Aucune ouverture, hormis les accés au batiment,
ne sera située sous la cole de référence,
+ le stockage de produits toxiques ou dangereux ou vulnérables sera réalisé soit dans une enceinte étanche et fermée, lestée ou arrimée, resistant aux effets
de la crue de référence, soit dans une enceinte dont le niveau est situé au-dessus de la cote de référence,
» les chaudiéres individuelles et collectives seronl positionnées au-dessus de la cote de référence,
+ le disjoncteur général et le fableau de distribution lectrique davront étre positionnés au-dessus de la cote de référence. Le tableau de distribution doit
également ére congu de fagon a pouvolr couper facilement ['éleciricité dans tout le niveau inondable, sans coupear dans les niveaux superieurs,
« les constructeurs devront prendre toutes les mesures nécessaires pour gue les batiments et les constructions résistent aux pressions de la crue de
référence ainsi qu'a des tassements ou érosions localisées,
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8 - MESURES DE PREVENTION, BE PROTECTION ET DE SAUVEGARDE -MESURES I’INTERET COLLECTIF

Ces masures sont définies en application de l'article 40-1, 35 de |a loi du 22 juillet 1987 modifige.

Mesures & mettre en oeuvre Prescriptions A la charge de
» Survelllance et entretien péricdique ou particulier, aprés chague phénoméne » Prescriptions Propriétaires riverains
pluviométrique important
» Etude et mise en place d'un plan de gestion des inondations pluviales a l'arriére »  Prescriptions » Commung

des digues (aménagement de bassins de stockage, mise en place de pompages
mobiles, maillage des réseaux...) avec rédaction d'un rapport d'sniretien
(ptoklémes rencontrés, mesures appliquées ...} tous les trols ans & compter ds
la date d'approbation du présent PPR.

> Conformément aux dispositions du décret du 11 oclabre 1990, relalif a l'exercice » Obligation » Commune
du droit a linformation sur les risques majeurs et & l'article 40 de la loi du 30 réglemenlaire
juillet 2003 relative & la prévention des risques technologiques et naturels et a la
réparation des dommages, une campagne d'information sera par la mairie
~auprés de la population.

¥ Plan communal de sauvegarde : »  Obligation »  Commune
o détermine les mesures immeédiales de sauvegarde et de prolection des réglementaira
personnes
o fixe l'organisation nécessaire a la diffussion de l'alerte et des consignes
de sécurité

o recense les moyens disponibles

o définit J]a mise en ceuvre des mesures d'accompagnement et de soutien
de la population.

» Entretien ef maintien en état du dispositif de protection implanté & I'amont du site » Prescriptions » Gestionnaire des résidences ?
de la Résidence du Pic du Midi {zone 72).

» Entretien et maintien en état de la fosse située a 'amont et en fagade supérieure
des batiments de la Résidence du Pic du Midi {zone 72).

» Entretien et nettoyage régulier du dégrilleur de I'Hépital (zone 91). »  Prescriptions » Hopital de Bagnéres de Bigorre
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Obligation légale de débroussaillement

e

Le bien immobilier se situe en zone d’Obligation Iégale de débroussaillement.




EX

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE, }

DE LA BIODIVERSITE,

DE LA FORET, DE LA MER
ET DE LA PECHE

Liberté
Egalité
Fraternité

Fiche d’information
sur les obligations de débroussaillement

Le bien que vous souhaitez acquérir ou louer est concerné
par l'obligation |égale de débroussaillement (OLD). Cette
fiche précise les modalités qui s’y rapportent.

Le débroussaillerment autour des habitations, routes et
autres installations ou équipements est la meilleure des
protections : 90 % des maisons détruites lors des feux de
forét se situent sur des terrains pas ou mal débroussaillés.

Débroussailler les abords de son habitation, c’est créer
une ceinture de sécurité en cas de feu de forét, dans le
but de se protéger, de protéger ses proches et ses biens,
faciliter l'intervention des secours et de protéger la
biodiversité et son cadre de vie.

Maison débroussaillée épargnée par le passage d'un feu - soures : ONF, retravailide

Le débroussaillement consiste sur une profondeur d'au
moins 50 meétres’ autour de son habitation, a réduire la
quantité de végétaux et a créer des discontinuités dans la
végétation restante.

Ce n'est ni une coupe rase, ni un défrichement. Il s'agit
de couper la végétation herbacée, les buissons et les

arbustes, et selon votre département de mettre 3
distance les arbres pour qu'ils ne se touchent pas.

Cette mesure est rendue obligatoire par le code forestier
dans les territoires particuliérement exposés au risque
d’incendie. Sont concernées toutes les constructions
situées a l'intérieur et & moins de 200 métres des massifs
forestiers, landes, maquis cu garrigues classés a risque
d'incendie.

Cette obligation reléve de la responsabilité du propriétaire
de la construction.

Selon la configuration de votre parcelle, et pour respecter
la profondeur du débroussaillement vous pourriez étre
tenu d'intervenir sur des parcelles voisines, au-dela des
limites de votre propriété.

En cas de non-respect de ces obligations, vous vous
exposez a des sanctions, qu'elles soient pénales ou
administratives.

'Le préfet ou le maire peut porter cette obligation 3 100 métres.



Informations acquéreurs - locataires (IAL) Version : Décembre 2024

QUELLES REGLES S'/APPLIQUENT SUR VOTRE TERRAIN ?

Vous pouvez consulter le zonage informatif a I'adresse suivante :
https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/OLD-obligations-légales-de-débroussaillement

MON TERRAIN EST SITUE DANS LE ZONAGE INFORMATIF DES OLD
Que dois-je faire ?

S e

Terrain nu Terrain construit ou en chantier

}

Vous devez débroussailler? exclusivement dans le

Vous n'avez pas a débroussailler votre X g
zonage informatif des OLD :

terrain, sauf si vous étes en zone urbaine.
«les abords des constructions sur une
profondeur minimale de 50 métres ;

«les voies privées sur une profondeur
maximum de 10 métres® de part et d'autre
de la voie.

Attention : dans les zones urbaines délimitées par un plan local d'urbanisme, le débroussaillement
concerne, en plus des modalités décrites ci-contre, I'intégralité de votre parcelle.

Des régles particuliéres peuvent s’appliquer: Qui est concerné par les travaux de
débroussaillement ?

b aux terrains situés a proximité d'infrastructures
linéaires (réseaux électriques) : profondeur de e propriétaire de la construction est responsable du
débroussaillement, consignes de mise en ceuvre,  débroussaillement autour de celle-ci. Un locataire peut
etc.; effectuer le débroussaillement si cela est précisé dans
son contrat de location, cela n‘exonére cependant pas le

b et aussi aux terrains servant d'assiette a une zone T HTexol]
propriétaire de sa responsabilité pénale.

d’aménagement concertée, une association
fonciere urbaine, un lotissement, un site SEVESQ,
un camping, etc.

Attention : les obligations légales de débroussaillement lides a vos constructions sont a
réaliser sur une profondeur minimale de 50 métres a compter de celle-ci. Elles ne se limitent
pas nécessairement aux limites de votre parcelle. Vous pouvez donc étre amené a réaliser des
travaux de débroussaillement sur une parcelle voisine.

Dans ce cas:

» informez vos voisins de vos obligations de débroussaillement sur leur terrain. Il est
recommandé de formaliser votre demande d’accés par un courrier avec accusé de
réception, précisant la nature des travaux a réaliser (modeéle de courrier) ;

» vos voisins peuvent choisir d'effectuer eux-mémes le débroussaillement qui vous
incombe. Cependant, s'ils ne souhaitent pas le réaliser eux-mémes mais qu’ils vous
refusent |'acces, ou qu’ils ne répondent pas a votre demande d'accés au bout d'un mois
a compter de la notification, la responsabilité du débroussaillement leur incombera.
Vous devrez en informer le maire.

2Dans la limite du zonage informatif des obligations légales de débroussaillement.
3 Cette profondeur est fixée par arrété préfectoral.
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Exemple:

Le propriétaire débroussaille les abords de sa maison sur une profondeur de 50 métres a I'intérieur seulement du
zonage informatif des OLD.

En cas de superposition, I'obligation de mise en
oeuvre incombe en priorité au propriétaire de la
zone de superposition.

Si la superposition concerne une parcelle tierce
qui ne génére pas d'OLD elle-méme,
chaque propriétaire dont les OLD débordent
sur cette parcelle est responsable du
débroussaillage des zones les plus proches
des limites de sa propre parcelle.

E Zonage informatif des OLD
rF=a Ly

. _ 4 Parcelle propriétaire A

[ OLD qui incombent au propriétaire A
r=1 o

. _ » Parcelle propriétaire B

OLD qui incombent au propriétaire B

(1 r] . .
?. .2 Profondeur de 50 métres autour des constructions
Source : IGN - ortho express 2020

Attention, le débroussaillement doit étre réalisé de maniére continue sans tenir compte des limites de la propriété et ainsi déborder
sur une parcelle voisine.

COMMENT ET QUAND DEBROUSSAILLER ?

Les modalités précises de mise en ceuvre du
débroussaillement sont adaptées au mieux En automne et en hiver, on réalise

aux conditions locales de votre département. les travaux les p|l.l$ Importants
Premier réflexe : allez consulter le site de votre

préfecture !

Le débroussaillement comprend plusieurs types
de travaux :

« des travaux de réduction importante de
la végétation, qui peuvent nécessiter la

coupe darbres ou d'arbustes, travaux Au prlntemps, on entretient
recommandés  durant les  saisons et on nettoie

d’automne et d’hiver ;

+ le nettoyage aprés une opération d'entretien, comprenant |'élimination des résidus végétaux et |'"éloignement de
tout combustible potentiel aux abords de I'habitation.

« 'entretien des zones déja débroussaillées,
qui consiste a maintenir une faible densité
de végétation au sol en coupant les herbes
et les broussailles ;

Que faire des déchets verts ?

Vous pouvez les broyer ou les composter, car ils sont biodégradables. Vous avez également la
possibilité de les déposer a la déchetterie. Vous pouvez vous renseigner auprés de votre mairie

pour connaitre les modalités de traitement des déchets verts dans votre commune, communauté
de communes ou agglomération.
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QUE RISQUEZ-VOUS SI VOUS NE DEBROUSSAILLEZ PAS VOTRE TERRAIN ?

Ne pas débroussailler son terrain, cest risquer I'incendie de son habitation, mettre I'environnement et soi-méme
en danger et compliquer l'intervention des services d’incendie et de secours. Vous vous exposez également a des
sanctions, telles que :

o des sanctions pénales : de la contravention de 5¢ classe, pouvant aller jusqu'a 1 500 €, au délit puni de 50 €/m?
non débroussaillé ;

= des sanctions administratives : mise en demeure de débroussailler avec astreinte, amende administrative
allant jusqu'a 50 €/m? pour les zones non débroussaillées, exécution d'office : la commune peut réaliser les
travaux et facturer le propriétaire ;

o une franchise sur le remboursement des assurances.

Maison non débroussaillée partiellement détruite par le passage d'un feu, Rognac (13) - source : ONF

Pour aller plus loin sur les obligations Iégales de débroussaillement :

« Site internet de votre préfecture

«» Jedebroussaille.gouv.fr

« Dossier expert sur les feux de forét | Géorisques

« Page sur les obligations légales de débroussaillement | Géorisques

« Observatoire des foréts francaises

« Articles L. 134-5 a L. 134-18 du code forestier
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ARGILES

Exposition forte

Exposition moyenne

Exposition faible

Le bien immobilier se situe en zone d’exposition moyenne aux mouvements de terrain par tassements
différentiels liés aux retraits et gonflements des argiles lors de I'alternance de phases de sécheresse et de
réhydratation des sols.

Cette carte ne vaut pas PPR. Elle est fournie a titre informatif pour signaler que tout projet de nouvelle
construction devra obligatoirement étre accompagné d’une étude de sols.
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La commune de BAGNERES DE BIGORRE se situe en zone de sismicité moyenne.

POTENTIEL RADON DE LA COMMUNE : ELEVE

AN

Bagneres-De-Bigorre:

Potentiel de catégorie 3
7 2

@ ASNR=:-

ALY

PR

Catégorie 3 : potentiel radon éleve
Catégorie 1 : potentiel radon faible

Catégorie 2 : potentiel radon faible mais aux
facteurs géologiques susceptibles de faciliter
le transfert du radon vers les batiments.

ir

Potentiel de catéqorie

(/,:7/,/, Patentiel de catégorie 2
I Potentiel de catégorie

Les communes de cette catégorie sont celles ou I'Information des acquéreurs et locataires est obligatoire. Sur au
moins une partie de leur superficie, elles présentent des formations géologiques dont les teneurs en uranium sont
estimées plus élevées comparativement aux autres formations. Sur ces formations plus riches en uranium, la
proportion des batiments présentant des concentrations en radon élevées est plus importante que dans le reste du
territoire. Les résultats de la campagne nationale de mesure en France métropolitaine montrent ainsi que plus de
40% des batiments situés sur ces terrains dépassent 100 Bq.m-3 et plus de 6% dépassent 400 Bg.m-3.




Qu’est-ce que le radon ?

Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte chimiquement. Il est issu de la désintégration de I'uranium et du
radium présents dans le sol et les roches. Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, 'eau avec une concentration trés variable
d’'un lieu a l'autre suivant de nombreux facteurs : pression, température, porosité, ventilation... Dans l'air extérieur, le radon se dilue
rapidement et sa concentration moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos comme les béatiments, il
peut s’accumuler et atteindre parfois des concentrations élevées. Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon
dans les batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches en uranium (sous-sols granitiques et
volcaniques). La concentration en radon se mesure en becquerel par metre cube d’air (Bg/m?) et le niveau moyen de radon dans
I'habitat francais est inférieur a 100 Bg/m?. Il existe néanmoins d’'importantes disparités liées aux caractéristiques du sol, mais aussi du
batiment et de sa ventilation. La concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en matiere d’aération et de
chauffage.

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogene certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
'OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se
fixer sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation. A long terme,
l'inhalation du radon conduit a augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est proportionnelle a
I'exposition cumulée tout au long de sa vie. En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, apres le tabac, et on
estime qu’environ 3000 décés par an lui sont imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un
cancer du poumon est environ 20 fois plus élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre I’exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grace a des détecteurs (dosimetres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre
de préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol. Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires
spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent
également étre mis a disposition ponctuellement lors de campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de
I’Agence Régionale de Santé (ARS) ou de la Direction Régionale de I'Environnement, de '’Aménagement et du Logement (DREAL). Il
est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bg/m®, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I’exposition au radon dans son habitation ?

e Aérer quotidiennement son domicile par I'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;
¢ Ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer régulierement ;
« Veiller a I'entretien régulier du systeme de ventilation, quand il existe, et a changer les filires régulierement.

Les travaux d’'aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

«  Assurer I'étanchéité de l'interface entre le batiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, réseaux) ;
e Améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont a choisir et a adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du
batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions
mises en ceuvre, il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol a émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres... Il ne permet pas de connaitre la
concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la qualité de la construction et de son
mode de vie. |l permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le
nombre de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le
séjour et une chambre. Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bq/m3, aucune action particuliére n’apparait
aujourd’hui nécessaire, a I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son logement (aération quotidienne
de son logement par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...). Si les
résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire I'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a l'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité. Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bg/m3), il est fortement recommandé de
mettre en ceuvre des solutions techniques pour réduire I'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et a
adapter au batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la
situation et aider & choisir les solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des
difficultés de réalisation ou de leur co(t. A I'issue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur
efficacité. Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés
(changement des fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d'un taux de renouvellement de lair suffisant et d’aérer
quotidiennement son logement par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont
également conseillées pour connaitre I'évolution de sa situation.

Pour en savoir plus : Ministére de la transition écologique et solidaire : www.georisques.gouv.fr - Ministére des solidarités et de la
santé : www.solidarites-sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon - Ministére de la cohésion des territoires et des
relations avec les collectivités territoriales : www.cohesion-territoires.gouv.fr/radon - ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr -
DREAL (logement) : www.developpement-durable.gouv.fr/Liste-des-21-DREAL - Institut de radioprotection et de slreté nucléaire
(risque, mesure) : www.irsn.fr/radon - Centre scientifique et technique du batiment (solutions techniques) : extranet.cstb.fr/sites/radon/

Ministére de la transition écologique et solidaire juillet 2018 article L.125-5 du Code I’environnement
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Le zonage sismique sur ma commune

Zonage sismique de la France
en vigueur depuis le 1er mai 2011

(art. D, 563-8-1 du code de l'environnement)

o -

1

Zones de sismicité
1 (trés faible)
2 (faible)

== 3 (modéreée)

== 4 (moyenne)

mm 5 (forte)
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Le zonage sismique de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d’aboutir a I'élaboration d’un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre expose a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire frangais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire francais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

| — batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

Il — batiments de faible hauteur, habitations individuelles

Il — établissements recevant du public, établissements scolaires,
logements sociaux

IV — batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
crise (hdpitaux, casernes de pompiers, préfectures ...

Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des

Pour les batiments neufs travaux :
| Aucune exigence - en zone 1, aucune régle parasismique n’est imposée ;
n - en zone 2, aucune régle parasismique n’est imposée sur
i N Régles les maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
W | Aucune Régles CPMIECE | CPMI-ECE , - . £
gy exigence Zones 3/4 Zones de I'Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux et
I les immeubles de grande taille ;
A SiogeRon Eurocode 8 - en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8
zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;
mn Au.cune Eurocode 8 - en zone 5, des regles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone
exigence 5 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles.
v Aucune Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
exigence Eurocode 8 www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
pres de chez moi »

Le moyen le plus sdr pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Pour en savoir plus:

Qu'est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme




En application du IV de l'article L 125-5 du code de I’'environnement

Si le bien n'a jamais été sinistré et indemnisé au titre du régime des catastrophes
naturelles, miniéres et technologiques, cette déclaration n’est pas obligatoire.

Le bien n’a jamais été sinistré et indemnisé au titre du régime des catastrophes naturelles, miniéeres et
technologiques

LI ToTU 1] To ] o =TSPTSRO
déclare que le bien immobilier Situé & 'adreSSE SUIVANTE & ......uiiiiiiiiiiie et e e e e e et e e e e re e e e eneeeas
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n'a jamais fait 'objet d’'une déclaration de sinistre, ni d’'une indemnisation au titre du régime des catastrophes naturelles
et technologiques institué par la loi du 13 juillet 1982.

Nom et prénom du vendeur ou du bailleur :

Fait le :

Signature du vendeur ou du bailleur : Signature de I'acquéreur ou du locataire :

ou

Le bien a été sinistré et indemnisé au titre du régime des catastrophes naturelles, miniéres et
technologiques

LT To U E= T o | = R OTRT ,
déclare que le bien immobilier Situé & 'adreSSe SUIVANTE & .....eiii i e ,
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a déja fait I'objet d’'un ou plusieurs sinistres et d’'une ou plusieurs indemnisations au titre du régime des catastrophes
naturelles et technologiques tel qu’institué par la loi du 13 juillet 1982.

Liste des arrétés de catastrophes ayant donné lieu a une indemnisation :

N° du Journal Date de parution de Type de catastrophe Caractéristiques du sinistre sur le
Officiel I'arrété reconnue bien immobilier

Nom et prénom du vendeur ou du bailleur :

Fait le :

Signature du vendeur ou du bailleur : Signature de I'acquéreur ou du locataire :




Le Plan de prévention des risques (naturels, miniers ou technologiques) - PPR

A partir de la connaissance des aléas, il est établi par les services de I'Etat, en association avec les collectivités et les
exploitants et aprés concertation avec le public, pour déterminer les zones a risques et définir les mesures d’urbanisme, de
construction et de gestion qu’il convient de respecter pour limiter les dommages. |l abouti donc a une cartographie
réglementaire des risques naturels présents sur le territoire d’'une commune.

Un PPR s’élabore en plusieurs étapes. Il est d’abord prescrit (en cours d’étude), puis soumis a enquéte publique et enfin
approuvé. Il s’impose alors au Plan local d’urbanisme (PLU). Dans certaines situations, afin d’éviter toute implantation
dangereuse, il peut étre appliqué par anticipation, avant d’étre approuvé.

D’anciennes procédures comme les Plan de surface submersible [PSS], Plan de zones sensibles aux incendies de forét
[PZSIF], périmétre de l'article R111-3 du code de I'urbanisme et Plan d’exposition aux risques [PER] valent Plan de prévention
des risques naturels. Les Plans de prévention des risques appliqués par anticipation ou approuvés prescrivent ou
recommandent des travaux a réaliser pour les biens immobiliers implantés en zones réglementées.

Le zonage sismique national

Avant le 1 mai 2011, ce zonage était établi & partir de la connaissance historique des séismes et de la connaissance
géologique du territoire, selon un maillage cantonal. Le zonage actuel s’appuie sur une approche probabiliste (en fonction
notamment de la topographie et des failles), selon un maillage communal. Ce zonage réglementaire, qui comprend cing niveaux
de sismicité, est accompagné de regles parasismiques.

Le recul du trait de cote

Les communes faisaint I'objet d’'une information des acquéreurs et locataires au regard du recul du trait de cote sont listées par
décret (n°2022-750 du 29 avril 2022). Si le bien immobilier se situe dans une zone exposée par un document d’urbanisme, il
convient d’informer sur I'horizon temporel auquel le bien pourrait étre affecté et des prescriptions qui le concernent, notamment
celles qui peuvent étre liées a sa démolition et a la remise en I'état du terrain.

Le zonage a potentiel radon

Réglementaire depuis le 1er juillet 2018, ce zonage s’appuie sur une cartographie des formations géologiques suceptibles de
dégager du radon, gaz radioactif et cancérigéne. Cette information est obligatoire lors d’acquisition ou de location de bien
immobilier dans les communes de catégorie 3, a potentiel radon élevé, qui implique des mesures et éventuellement des travaux
de mitigation pour les Etablissements recevant du public.

Les Secteurs d’information sur les sols — SIS
Parcelle ou ensemble de parcelles ou la pollution a été constatée par I'Etat. La présence d'une parcelle en SIS implique
certaines prescriptions (étude de sol a transmettre, mesures de gestion de la pollution).

Arrétés de reconnaissance de I’Etat de catastrophes naturelles, miniéres ou technologiques

Tout immeuble, faisant I'objet d’'un contrat d’assurance habitation est assuré en cas de catastrophe naturelle depuis 1982 par le
biais d’'une surprime obligatoire. Les catastrophes technologiques sont quant a elles couvertes depuis 2003. Ce dispositif
apporte la garantie d’'une indemnisation permettant la remise en état rapide des lieux sinistrés. Il est enclenché par la
reconnaissance par I'Etat du caractére exceptionnel du phénomene.

Document d’information communale sur les risques majeurs (Dicrim)
Ce document ne fait pas partie de l'information des acquéreurs et locataires de bien immobilier sur les risques et pollutions. Il
intéresse néanmoins tout nouvel arrivant. Le Dicrim est un document d'information réalisé par le Maire qui recense les mesures
de sauvegarde répondant au risque sur le territoire de la commune, notamment celles de ces mesures qu'il a prises en vertu de
ses pouvoirs de police.
Il contient les données locales, départementales et nationales nécessaires a l'information des citoyens au titre du droit a
l'information. Elaboré a partir des informations disponibles transmises par le représentant de I'Etat dans le département, le
Préfet, il contient quatre grands types d'informations :

- la connaissance des risques naturels et technologiques dans la commune,

- les mesures prises par la commune, avec des exemples de réalisation,

- les mesures de sauvegarde a respecter en cas de danger ou d’alerte

- le plan d'affichage de ces consignes

Document réalisé par ERNT Direct
specialisé dans les Etafs des risques depuis 2006

ERNT Direct
05 35 54 19 27
ernt-direct@etat-risques.com
www.ernt-direct.com




Etat des nuisances sonores aériennes

Les zones de bruit des plans d’exposition au bruit constituent des servitudes d’urbanisme (art. L. 112-3 du code de I'urbanisme) et
doivent a ce titre étre notifiées a I'occasion de toute cession, location ou construction immobiliére.

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre intégré au dossier de diagnostic technique - DDT (annexé, selon le cas, a la
promesse de vente ou, a défaut de promesse, a I'acte authentique de vente et au contrat de location ou annexé a ces actes si la vente porte sur un
immeuble non bati) et a étre annexé a I'acte authentique de vente et, le cas échéant, au contrat préliminaire en cas de vente en I'état futur
d'achévement.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° du mis a jour le
Adresse de 'immeuble code postal commune

6 bis, Place Jeanne d'Albret 65200 BAGNERES DE BIGORRE
Parcelle : BX n°87

Situation de I'immeuble au regard d’un ou plusieurs plans d’exposition au bruit (PEB

B L'immeuble est situé dans le périmétre d’'un PEB oui non X
révisé approuveé date
si oui, nom de I'aérodrome :

2

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux d’insonorisation oui non

2 Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés  oui non

B Limmeuble est situé dans le périmetre d’un autre PEB ' oui non
révisé approuveé date

' Si oui, nom de I'aérodrome :

Situation de I'immeuble au regard du zonage d’un plan d’exposition au bruit

> Limmeuble se situe dans une zone dezbruit d’un plan d’expossition au bruit défnie comme :
zone A' zone B zone C zone D*
forte forte modérée

1 (intérieur de la courbe d’indice Lden 70)
2 (entre la courbe d’'indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 celle et 62)
3 (entre la limite extérieure de la zone B et la courbe d’indice Lden choisi entre 57 et 55)

4 (entre la limite extérieure de la zone C et la courbe d’indice Lden 50). Cette zone n’est obligatoire que pour les aérodromes mentionnés au | de
I'article 1609 quatervicies A du code général des imp6ts.(et sous réserve des dispositions de l'article L.112-9 du code 'urbanisme pour les
aérodromes dont le nombre de créneaux horaires attribuables fait I'objet d’'une limitation réglementaire sur 'ensemble des plages horaires
d’ouverture).

Nota bene : Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit la plus importante.

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des nuisances prisent en compte

- Les Plans d’exposition au bruit sont consultables sur le site Internet du Géoportail de I'institut national de I'information
géographique et forestiére (1.G.N) a I'adresse suivante : https://www.geoportail.gouv.fr
La commune n’est concernée par aucun plan d’exposition au bruit (PEB).

vendeur / bailleur date / lieu acquéreur / locataire
SCI ALPYR 26/08/2026 Miléna DESBOIS

information sur les nuisances sonores aériennes
pour en savoir plus.consultez le site Internet du ministére de la transition écologique et solidaire
https://www.ecologique-solidaire.gouv.fr/



